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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 

ΝΟΜΟΣ  ΑΤΤΙΚΗΣ 
ΔΗΜΟΣ ΥΔΡΑΣ 

 

 

ΛΙΓΑ ΛΟΓΙΑ ΓΙΑ ΤΟ ΤΟΠΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 

 

Σύμφωνα με τη νομολογία του Συμβουλίου της Επικρατείας, τα χωρικά σχέδια συνιστούν 

ουσιώδη όρο της βιώσιμης ανάπτυξης και δεν νοείται προστασία του περιβάλλοντος χωρίς 

χωρικό σχεδιασμό.  

 

Ο χωρικός σχεδιασμός διακρίνεται σε χωροταξικό (στρατηγικό) και πολεοδομικό 

(ρυθμιστικό). Το Τοπικό Πολεοδομικό Σχέδιο αποτελεί το πρώτο επίπεδο του 

πολεοδομικού σχεδιασμού. 

 

Σχετικό νομοθετικό πλαίσιο 

• Ν. 4447/2016 «Χωρικός σχεδιασμός - Βιώσιμη ανάπτυξη και άλλες διατάξεις» 

• Ν. 4759/2020 «Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και Πολεοδομικής Νομοθεσίας 

και άλλες διατάξεις» 

• ΠΔ 90/2018 «Αρμόδια διοικητικά όργανα, διαδικασίες και προθεσμίες έγκρισης, 

αναθεώρησης και τροποποίησης των πλαισίων και σχεδίων του συστήματος 

χωρικού σχεδιασμού του Ν. 4447/2016» (Α΄ 241) 

• ΥΑ ΥΠΕΝ/ΔΠΟΛΣ/72343/1885/2021 «Τεχνικές προδιαγραφές τοπικών 

Πολεοδομικών σχεδίων (ΤΠΣ)» (ΦΕΚ Β 3545/2021) 

• ΥΑ ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/69553/2588/2021 «Ορισμός αναθέτουσας αρχής και καθορισμός 

κάθε αναγκαίας σχετικής λεπτομέρειας για την εκπόνηση μελετών των 

Προγραμμάτων Πολεο δομικού Σχεδιασμού (ΤΠΣ- ΕΠΣ)» (ΦΕΚ Β 3527) 

• ΥΑ ΥΠΕΝ/ΓρΥΦΧΑΠ/121492/1903 «Κατάρτιση και έγκριση προγραμμάτων 

εκπόνησης μελετών Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων και Ειδικών Πολεοδομικών 

Σχεδίων» (ΦΕΚ 6046/Β/20.12.2021) 
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Τι περιλαμβάνει το ΤΠΣ; 

Κείμενα, χάρτες και διαγράμματα, που καθορίζουν σε όλη την έκταση του Δήμου: 

• το πρότυπο χωρικής οργάνωσης και ανάπτυξης και τα βασικά προγραμματικά μεγέθη 

• τα όρια πολεοδομικών ενοτήτων και οικισμών 

• χρήσεις γης, όρους και περιορισμούς δόμησης 

• σημαντικές πολεοδομικές παρεμβάσεις 

• ζώνες Υποδοχής Συντελεστή Δόμησης (ΖΥΣ) 

• ζώνες ειδικών πολεοδομικών κινήτρων 

• το οδικό δίκτυο 

• τα λοιπά μεταφορικά, τεχνικά και περιβαλλοντικά δίκτυα και υποδομές 

• μέτρα προσαρμογής στην κλιματική αλλαγή 

• μέτρα υποστηρικτικά της αντιμετώπισης έκτακτων αναγκών και διαχείρισης 

συνεπειών φυσικών και τεχνολογικών καταστροφών και λοιπών απειλών 

• κάθε άλλο μέτρο, όρους ή περιορισμούς που απαιτούνται για την ολοκληρωμένη 

χωρική ανάπτυξη και οργάνωση της περιοχής του Δήμου 

 

Επιμέρους μελέτες 

Η σύνθετη μελέτη του ΤΠΣ αποτελείται από τις εξής επιμέρους μελέτες: 

• Μελέτη Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΤΠΣ) 

• Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) 

• Μελέτη Γεωλογικής Καταλληλόλητας 

• Μελέτη Τοπογραφικής αποτύπωσης των προς οριοθέτηση ρεμάτων 

• Μελέτη οριοθέτησης ρεμάτων που διέρχονται από προτεινόμενες από το ΤΠΣ προς 

πολεοδόμηση περιοχές 

 
Διάρθρωση ΤΠΣ 

Το ΤΠΣ διαρθρώνεται σε δύο φάσεις: 

 

Α' Φάση - Εκπόνηση του ΤΠΣ σε δύο Στάδια: 

1ο Στάδιο: Διάγνωση - Εναλλακτικά Σενάρια - Αρχική Πρόταση  

2ο Στάδιο: Πρόταση  

 

Β' Φάση – Γνωμοδοτήσεις-Εισηγήσεις-Έγκριση του ΤΠΣ 


